
中山大学附属第一医院

院本部中央空调主机维修保养项目（三年）

用户需求书

报价单位（盖公章）：                        

报价总金额：                

报价联系人：                

报价联系人电话：            

报价日期：                  

项目内容
注：除另有说明外，本项目要求的证明文件均提供复印件即可；报价人弄虚作假，报价无效，给采购人造成损失的，依法承担赔偿责任；构成犯罪的，依法追究刑事责任。

除另有说明外，“采购人”“招标人”“医院”是指：中山大学附属第一医院

除另有说明外，有关维修保养所需零配件，如非原装机组，报价人必须书面承诺，所提供零部件与现有设备完全兼容，在中国境内可依常规安全合法使用，保证维修保养后设备的完整性与可靠性，保证设备经维修保养后的技术参数与国家、行业及制造商的要求相符。

（一）报价人资格

1、报价人须取得有效的营业执照（如非“三证合一”证照，同时提供组织机构代码证、税务登记证），经营范围须涵盖与本项目相关的空调制冷设备的安装或维修或维护保养或工业控制设备或电子设备等技术服务(如营业执照未记载经营范围，同时提供在全国企业信用信息公示系统查询的单位“登记信息”的打印页面）。

2、报价人须具备《中国制冷空调设备维修安装企业资质证书》A类Ⅱ级及以上（提供证书复印件加盖公章）。

3、报价人须具备有效期内的安全生产许可证，报价文件中提供证书复印件。
4、报价人必须是来自中华人民共和国的独立法人或其分支机构（分支机构报价的，提供其独立法人总部针对本项目的授权证明材料），不接受联合体报价。未经采购人书面许可，不得分包、转包。

5、单位负责人为同一人或者存在控股、管理关系的不同单位，不得参加同一包号报价或者未划分包号的同一招标项目报价。

（二）用户需求书
一、项目概况

1、项目名称：

中山大学附属第一医院院本部中央空调主机维修保养项目(三年）。

2、项目地点：

院本部（广州市越秀区中山二路58号）、妇科生殖医学中心（广州市越秀区中山二路1号）、龙珠大厦（广州市越秀区竹丝岗马路3-5）
3、项目服务周期：

36个月（拟定为2026年4月27日-2029年4月26日，以实际签订合同时间为准）。

4、项目范围：维修保养地点、空调品牌、型号、参数、数量（各空调电源为三相/380V/50HZ）详下表1。

	表1 设备清单

	序号
	设备放置地点
	品牌
	型号
	台数
	提供完整维保服务的月数（个月）
	提供质保期内维保服务的月数（个月）
	备注

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	1号楼制冷机房
	/
	/
（制冷量1000RT，变频水冷离心机）
	2
	12
	24
	预计竣工日期为2026年4月27日，质保期2年

	2
	
	/
	/
（制冷量230RT，变频水冷螺杆机）
	1
	12
	24
	

	3
	
	特灵
	RTHDC1E1F1
（制冷量230RT，定频水冷螺杆机）
	1
	36
	/
	

	4
	1号楼天面
	特灵
	RTXC220XE
(制热量765kW，定频风冷螺杆机)
	2
	36
	/
	

	5
	2号楼制冷机房
	特灵
	RTHDD1F1F2V
(制冷量300RT，变频水冷螺杆机)
	2
	36
	/
	

	6
	2号楼天面
	特灵
	CXAJ1305B
(制热量130kW,定频风冷模块机)
	6
	36
	/
	

	7
	3号楼制冷机房
	特灵
	CVHF-1300-858-309-I-142L-1890-I-142L-1420
（制冷量1200RT，变频水冷离心机）
	2
	27.5
	8.5
	2026年12月30日出保

	8
	
	
	RTHDDEH3G3
（制冷量400RT，定频水冷螺杆机）
	1
	27.5
	8.5
	

	9
	3号楼天面
	特灵
	RTXC180XE
（制热量640kW,定频风冷螺杆机）
	5
	27.5
	8.5
	

	10
	5号楼制冷机房
	特灵
	CVHG1100
（制冷量1200RT，定频水冷离心机）
	2
	36
	/
	

	11
	
	
	RTHDE3G2G1
（制冷量400RT，定频水冷螺杆机）
	2
	36
	/
	

	12
	5号楼天面
	特灵
	RTXA+424
（制热量693kW，定频风冷螺杆机）
	5
	36
	/
	

	13
	
	
	CXAH0405C
（203kW，定频风冷涡旋机）
	1
	36
	/
	

	14
	6号楼制冷机房
	特灵
	RTHDD1G1G1
（制冷量300RT，定频水冷螺杆机）
	1
	36
	/
	

	15
	
	
	RTHDD1G1G1
（制冷量320RT，定频水冷螺杆机）
	1
	36
	/
	

	16
	妇科生殖医学中心制冷机房
	特灵
	RTHDD2G2G1
（制冷量400RT，定频水冷螺杆机）
	3
	36
	/
	

	17
	
	
	RTXC200
（制热量645kW，定频风冷螺杆机）
	2
	36
	/
	

	18
	龙珠大厦2楼设备机房
	约克
	YCAB200RC50C
（制冷量212kW，风冷涡旋机）
	1
	36
	/
	

	19
	
	
	YCAB100RC50C
（制冷量106kW，风冷涡旋机）
	1
	36
	/
	

	20
	2号楼一楼MR1设备间
	克莱门特
	SA0035
（分体式，带室外机，制冷量35.1kW）
	2
	36
	/
	

	21
	2号楼一楼MR3设备间
	艾美康
	SADU362
（分体式，带室外机，制冷量41.1kW）
	1
	36
	/
	

	22
	2号楼一楼MR4设备间
	克莱门特
	DA0050
（分体式，带室外机，制冷量50.1kW）
	1
	36
	/
	

	23
	6号楼负一楼MR6设备间
	克莱门特
	DA0035
（分体式，带室外机，制冷量36.2kW）
	2
	36
	/
	

	24
	6号楼负一楼MR7设备间
	艾美康
	SAU/F452
（分体式，带室外机，制冷量45kW）
	1
	36
	/
	

	25
	6号楼负一楼MR8设备间
	艾美康
	SAU/F452
（分体式，带室外机，制冷量45kW）
	1
	36
	/
	

	26
	6号楼一楼MR9设备间
	艾美康
	SAU/F251
（分体式，带室外机，制冷量25kW）
	2
	36
	/
	

	27
	6号楼一楼MR10设备间
	艾美康
	SAU/F251
（分体式，带室外机，制冷量25kW）
	2
	36
	/
	

	28
	6号楼负一层核医学三区PCT-MR设备间
	克莱门特
	DA0035
（分体式，带室外机，制冷量36.2kW）
	1
	36
	/
	

	29
	2号楼一楼MR2设备间
	克莱门特
	SA0035
（分体式，带室外机，制冷量36.6kW）
	2
	36
	/
	

	30
	2号楼一楼MR11设备间
	克莱门特
	DA0035
（分体式，带室外机，制冷量36.2kW）
	1
	36
	/
	

	31
	医学综合楼一层MR机房
	克莱门特
	DA0035
（分体式，带室外机，制冷量36.2kW）
	1
	34.5
	1.5
	2026年6月2日出保

	32
	医学综合楼一层MR机房
	艾美康
	SAU/F221
(分体式，带室外机，制冷量25kW)
	2
	36
	/
	

	33
	医学综合楼二层MR机房
	艾美康
	SAU/F221
(分体式，带室外机，制冷量25kW)
	2
	24
	12
	预计竣工日期为2026年4月27日，质保期1年

	注：

1、本项目不含院内洁净空调系统的主机以及CT机房、DSA机房、直线加速器机房等其他医疗设备机房的普通空调。

2、设备1、2、7、8、9、31、33在本合同期内部分时间仍处于质保期，在质保期内的服务内容仅包含每月2次巡检及电召故障排查（此部分内容已包含在报价中），另在此期间内经甲方确认属质量问题所致的维修及更换零配件的，均由甲方的承建方负责解决；在质保期外由乙方负责提供完整维保服务，具体服务内容详见下文中第四大点。

3、设备1、2、33的服务时间为暂估时间，实际开始时间以甲方书面通知为准，支付时按实际服务月数计算。

4、月数计取时，未超过20天的按0.5个月算；超过20天的按1个月计算。

5、以上各项服务数量，为本次招标合同期内的服务数量。请各投标人在投标前认真到各处现场查实核对清楚数量后再进行投标报价，不论是采购人还是投标人的原因，投标人一旦中标、或在合同执行中发生数量的错报、漏报及其他相关的任何原因，所发生增加的各项工作内容与数量，中标人必须无条件承担，合同总价不作调整并按合同对应的各项内容要求执行，如不执行按违约处理。


二、承包方式
1、实行单价承包，按实付费，各项合同单价中至少包含安全检修、文明检修、包工检修及其他相关人员人身安全、工具、检修施工、维修保养期间发生无法修复而需更换的零配件费用（此零配件为不可再分拆的个体，而且在市场上能购买到，零配件单价≤500元）、人工技术服务、紧急叫修服务、各项税费以及实施过程中应预见和不可预见的一切费用。每件单价≤500元的零配件和合同约定的定期更换耗材的材料费及运输安全均由乙方承担；每件单价＞500元的零配件由甲方提供，更换零配件的人工费均由乙方承担，已包含在合同价内。
2、当机组发生重大故障需要大修时，其维修工作的主要实施及相应费用由采购人负责。中标人应积极提供技术指导、故障诊断等非实质性维修的配合协助工作，相关配合协助费用包含在合同价内。除了大修以外的维修内容，均由乙方承担，已包含在合同价内。
本次维保服务所定义的“大修”特指：1、压缩机核心大修：对水冷离心机、水冷螺杆机、风冷螺杆机的压缩机进行拆解、维修或更换机头/电机。2、换热器压力容器大修：对所有维保设备的蒸发器或冷凝器，进行任何开盖、抽管、换管等涉及压力容器本体修复或整体更换的重大维修操作。3、特定部件更换：精密空调冷凝器的整体更换。但以下工作明确不属于大修范围：1、系统泄漏处理流程：为解决制冷剂泄漏或更换外部部件而执行的标准维修流程。2、特定散热电机维修：风冷螺杆机与涡旋机的散热电机（风机电机）的维修或更换。3、精密空调特定维修：精密空调的压缩机维修/更换，及其散热电机（室内外风机电机）的维修或更换。

对于本定义未明确列举的维修项目，其是否属于“大修”应依据本定义的核心原则进行判定，即：任何涉及对设备核心承压部件（如压缩机、蒸发器、冷凝器）进行解体、重塑或整体更换的重大修复工程，均视为大修。反之，为标准运行维护或外部部件更换而进行的操作，则不视为大修。最终解释权归甲方所有。

3、乙方在维修保养过程中，所更换/提供的零配件必须是空调设备适配的，符合质量标准，并保证不少于1年的质量保修期。

4、在合同期内，对于乙方提供更换的零配件、设备及材料，甲方有权事先查验其性能、技术参数，对参数不明确或不符合设备系统技术要求的，甲方有权拒绝使用。乙方应向甲方提供常用零配件、型号规格参数、零件编号（如甲方有要求）等信息，并注明市场价格及优惠价格清单供甲方做参考价。
5、自本项目合同签订之日起，如有特殊情况或因甲方需求，需临时停止合同内部分空调设备的维修保养的，乙方应按甲方书面通知的停止维保时间段，按实际发生的维保月数进行费用计算。（月数计取时，未超过20天的按0.5个月算；超过20天的按1个月计算)。

6、每次对设备检修、故障修复、日常检测分析等工作完成后，必须经甲方主管部门检查验收并签名确认后方为合格。

7、针对甲方现场设备的实际状态，对所有出现异常可能会大面积影响甲方正常的诊疗与医疗实验工作开展的状态做出事前分析，并按国家卫生健康委员会下发的《医疗和疾控机构后勤安全生产工作管理指南》制作完备的应急预案方案并交甲方备查。

8、维修保养质量要求为设备正常安全运行，符合国家政府、行业标准及相关的技术规范。

9、合同期内，甲方、乙方双方严格按合同条款执行，在执行中乙方不得以任何理由向甲方索要追加维修保养费用。

三、双方责任

1、甲方责任：

甲方应遵守空调使用规则，提供参数资料，乙方应给予保养技术指导。

2、乙方责任：

（1）在合同期内，乙方应按空调设备的维修保养项目与要求进行逐项检查、及时维修或更换等工作，保证甲方空调的安全与正常运行，做好维修保养记录以备查漏，并做好机房的环境卫生工作。

（2）每次保养完毕，需由甲方主管部门在乙方保养人员的《维修保养工作单》（以下简称“工单”）上签名确认保养情况。如验收结果不满意，乙方有责任及时重新进行检查保养及调整，直到甲方满意为止，如乙方保养人员没有按约定的时间和标准进行保养，或违反甲方的有关制度，甲方可责令其限期改正，因保养不善造成甲方的损失由乙方负责赔偿，按合同相应条款规定执行。

（3）乙方负责自带完成本合同约定工作的所有相关工具。

（4）乙方在保养时，如发现非正常磨损（如人为破坏、盗窃、水浸、供电故障等）导致需要修理或更换配件的，乙方必须书面通知甲方，得到甲方同意后方可进行修理或更换，人工费由乙方承担，材料费按合同约定执行。

（5）在合同期内，乙方无条件向甲方提供24小时全天候紧急维修服务，乙方维保人员接到甲方报修故障后，必须在【30分钟】内电话处理，【1小时】内到达故障现场进行维修处理使设备恢复正常运行，如设备故障严重，无法在24小时内修复的，乙方有义务提供解决方案。
（6）乙方应在项目当地有常用备件库，在服务期内保证提供所保设备备件的供应，提供备件的更换，并优先提供备件的发货。

（7）甲方享有乙方提供的系统安全必需软件和系统软硬件安装升级服务（费用包含在合同价中），并享有额外增加系统功能的优惠。

（8）乙方派往甲方的维修保养人员必须服从甲方的指派，遵守甲方的纪律及各项规章制度，不得损坏及盗取甲方的财物，一经发现，除赔偿甲方经济损失外，甲方保留追究相关的经济责任和法律责任。乙方人员在作业期间应对机房内服务范围外的设备做好防护，任何致使甲方或任何第三方遭受财产损失或人身损害的，相关责任及赔偿由乙方承担。

（9）在维修过程中，由于乙方原因，造成维修部件或其他相关设备、部件的损坏，乙方应按全额赔偿并在最短的时间内完成修复以及承担修复费用。

（10）乙方在合同期内应严格遵守国家、政府及行业现行的有关设计、施工、安装标准及维修保养的各项操作与技术规范的相关规定与要求等，遵守国家的法律法规、甲方的规章制度，安全施工、文明施工，在合同期内因乙方违规操作、工作失误等原因导致发生施工维修质量安全、人员安全、设备安全及其它相关责任等，其事故责任和损失（包括但不限于一切可预见及不可预见的责任及损失）均由乙方承担，并由乙方赔偿甲方因此造成的一切损失。

（11）国家或政府的法律、法规和相关技术文件要求发生改变，造成本合同约定服务标准改变的，按改变后的标准执行，相关费用已包含在合同价格内。

（12）合同期内根据甲方的需求，乙方应随时派出高级工程师对甲方进行空调技术、日常使用操作、维护保养的业务知识培训与指导。本合同价格已包含培训的所有费用，乙方不得再以任何方式另行收取。

（13）本合同期满，乙方应主动与甲方确认的下任维修保养单位进行工作交接，交接手续必须是新、旧维修保养单位双方进行填写交接记录，并双方签名确认同意交接后，甲方才给予办理合同最后一期款项的支付手续。

（14）在合同期内除乙方未按合同约定完成工作外，如甲方另行委托其他单位或个人，对本合同约定由乙方承担维修保养范围内的空调进行任何的维修、保养工作，乙方仍需承担该设备日后的巡检维保责任。

（15）乙方负责承担该项目用工人员的人口计生管理责任，确保无违反政策生育情况，并接受甲方的督促检查及监管。

四、维修保养质量、标准及要求
1、在规定的保养合同期内，中标人对采购人的空调设备按相关技术标准进行维修保养工作，确保设备正常、高效运行。维修保养各分项的要求如下表2、表3、表4：

	表2 常规维护保养服务内容

	维保内容如下：
①每月两次例行检查，并填写工单；
②每年一次年底大检修及供冷季启用前的全面检查，并作检查报告；
③电召维修、小故障短周期维修，并填写工单；
④每年一次对电控柜/压缩机进行热成像检测并作分析报告；
⑤每年一次压缩机震动检测并作分析报告；
⑥每年一次铜管探伤深度检测并作分析报告；
⑦每年一次抽样进行油化验、冷媒化验并作分析报告；
⑧定期更换耗材，并填写工单（耗材由乙方提供，详表3）；
⑨冷源群控系统维护。
⑩每半年一次的室外机清洗，并填写工单；

	序号
	设备放置地点
	型号
	台数
	维保内容

	
	
	
	
	①
	②
	③
	④
	⑤
	⑥
	⑦
	⑧
	⑨
	⑩

	1
	1号楼制冷机房
	/
（制冷量1000RT，变频水冷离心机）
	2
	√
	√
	质保期外提供
	质保期外提供
	×

	2
	
	/
（制冷量230RT，变频水冷螺杆机）
	1
	√
	√
	质保期外提供
	
	×

	3
	
	RTHDC1E1F1
（制冷量230RT，定频水冷螺杆机）
	1
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	
	×

	4
	1号楼天面
	RTXC220XE
(制热量765kW，定频风冷螺杆机)
	2
	√
	√
	√
	√
	√
	×
	×
	√
	√
	√

	5
	2号楼制冷机房
	RTHDD1F1F2V
(制冷量300RT，变频水冷螺杆机)
	2
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	×

	6
	2号楼天面
	CXAJ1305B
(制热量130kW,定频风冷模块机)
	6
	√
	√
	√
	√
	√
	×
	×
	√
	
	√

	7
	3号楼制冷机房
	CVHF-1300-858-309-I-142L-1890-I-142L-1420
（制冷量1200RT，变频水冷离心机）
	2
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	×

	8
	
	RTHDDEH3G3
（制冷量400RT，定频水冷螺杆机）
	1
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	
	×

	9
	3号楼天面
	RTXC180XE
（制热量640kW,定频风冷螺杆机）
	5
	√
	√
	√
	√
	√
	×
	×
	√
	
	√

	10
	5号楼制冷机房
	CVHG1100
（制冷量1200RT，定频水冷离心机）
	2
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	×

	11
	
	RTHDE3G2G1
（制冷量400RT，定频水冷螺杆机）
	2
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	
	×

	12
	5号楼天面
	RTXA+424
（制热量693kW，定频风冷螺杆机）
	5
	√
	√
	√
	√
	√
	×
	×
	√
	×
	√

	13
	
	CXAH0405C
（203kW，定频风冷涡旋机）
	1
	√
	√
	√
	√
	√
	×
	×
	√
	×
	√

	14
	6号楼制冷机房
	RTHDD1G1G1
（制冷量300RT，定频水冷螺杆机）
	1
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	×
	×

	15
	
	RTHDD1G1G1
（制冷量320RT，定频水冷螺杆机）
	1
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	×
	×

	16
	妇科生殖医学中心制冷机房
（中山二路1号）
	RTHDD2G2G1
（制冷量400RT，定频水冷螺杆机）
	3
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	×
	×

	17
	
	RTXC200
（制热量645kW，定频风冷螺杆机）
	2
	√
	√
	√
	√
	√
	×
	×
	√
	×
	√

	18
	龙珠大厦2楼设备机房
	YCAB200RC50C
（制冷量212kW，风冷涡旋机）
	1
	√
	√
	√
	√
	√
	×
	×
	√
	×
	√

	19
	
	YCAB100RC50C
（制冷量106kW，风冷涡旋机）
	1
	√
	√
	√
	√
	√
	×
	×
	√
	×
	√

	20
	2号楼一楼MR1设备间
	SA0035
（分体式，带室外机，制冷量35.1kW）
	2
	√
	√
	√
	√
	×
	×
	×
	√
	×
	√

	21
	2号楼一楼MR3设备间
	SADU362
（分体式，带室外机，制冷量41.1kW）
	1
	√
	√
	√
	√
	×
	×
	×
	√
	×
	√

	22
	2号楼一楼MR4设备间
	DA0050
（分体式，带室外机，制冷量50.1kW）
	1
	√
	√
	√
	√
	×
	×
	×
	√
	×
	√

	23
	6号楼负一楼MR6设备间
	DA0035
（分体式，带室外机，制冷量36.2kW）
	2
	√
	√
	√
	√
	×
	×
	×
	√
	×
	√

	24
	6号楼负一楼MR7设备间
	SAU/F452
（分体式，带室外机，制冷量45kW）
	1
	√
	√
	√
	√
	×
	×
	×
	√
	×
	√

	25
	6号楼负一楼MR8设备间
	SAU/F452
（分体式，带室外机，制冷量45kW）
	1
	√
	√
	√
	√
	×
	×
	×
	√
	×
	√

	26
	6号楼一楼MR9设备间
	SAU/F251
（分体式，带室外机，制冷量25kW）
	2
	√
	√
	√
	√
	×
	×
	×
	√
	×
	√

	27
	6号楼一楼MR10设备间
	SAU/F251
（分体式，带室外机，制冷量25kW）
	2
	√
	√
	√
	√
	×
	×
	×
	√
	×
	√

	28
	6号楼负一层核医学三区PCT-MR设备间
	DA0035
（分体式，带室外机，制冷量36.2kW）
	1
	√
	√
	√
	√
	×
	×
	×
	√
	×
	√

	29
	2号楼一楼MR2设备间
	SA0035
（分体式，带室外机，制冷量36.6kW）
	2
	√
	√
	√
	√
	×
	×
	×
	√
	×
	√

	30
	2号楼一楼MR11设备间
	DA0035
（分体式，带室外机，制冷量36.2kW）
	1
	√
	√
	√
	√
	×
	×
	×
	√
	×
	√

	31
	医学综合楼一层MR机房
	DA0035
（分体式，带室外机，制冷量36.2kW）
	1
	√
	√
	√
	√
	×
	×
	×
	√
	×
	√

	32
	医学综合楼一层MR机房
	SAU/F221
(分体式，带室外机，制冷量25kW)
	2
	√
	√
	√
	√
	×
	×
	×
	√
	×
	√

	33
	医学综合楼二层MR机房
	SAU/F221
(分体式，带室外机，制冷量25kW)
	2
	√
	√
	√
	√
	×
	×
	×
	√
	×
	√


	表3 定期更换耗材清单

	序号
	设备放置地点
	型号
	台数
	零件名称
（每台均配置1套）
	更换频率
	合同期内的总更换数量（套）

	1
	1号楼制冷机房
	/
（制冷量1000RT，变频水冷离心机）
	2
	油过滤器滤芯 、干燥过滤器滤芯
	仅质保期外1次
	2

	2
	
	/
（制冷量230RT，变频水冷螺杆机）
	1
	油过滤器滤芯 
	仅质保期外1次
	1

	3
	
	RTHDC1E1F1
（制冷量230RT，定频水冷螺杆机）
	1
	油过滤器滤芯 
	每年1次
	3

	4
	1号楼天面
	RTXC220XE
(制热量765kW，定频风冷螺杆机)
	2
	油过滤器滤芯 、干燥过滤器滤芯
	每年1次
	6

	5
	2号楼制冷机房
	RTHDD1F1F2V
(制冷量300RT，变频水冷螺杆机)
	2
	油过滤器滤芯 
	每年1次
	6

	6
	2号楼天面
	CXAJ1305B
(制热量130kW,定频风冷模块机)
	6
	/
	/
	/

	7
	3号楼制冷机房
	CVHF-1300-858-309-I-142L-1890-I-142L-1420
（制冷量1200RT，变频水冷离心机）
	2
	油过滤器滤芯 、干燥过滤器滤芯
	质保期外共2次（每年1次）
	4

	8
	
	RTHDDEH3G3
（制冷量400RT，定频水冷螺杆机）
	1
	油过滤器滤芯 
	质保期外共2次（每年1次）
	2

	9
	3号楼天面
	RTXC180XE
（制热量640kW，定频风冷螺杆机）
	5
	油过滤器滤芯 、干燥过滤器滤芯
	质保期外共2次（每年1次）
	10

	10
	5号楼制冷机房
	CVHG1100
（制冷量1200RT，定频水冷离心机）
	2
	油过滤器滤芯 、干燥过滤器滤芯
	每年1次
	6

	11
	
	RTHDE3G2G1
（制冷量400RT，定频水冷螺杆机）
	2
	油过滤器滤芯 
	每年1次
	6

	12
	5号楼天面
	RTXA+424
（制热量693kW，定频风冷螺杆机）
	5
	油过滤器滤芯 、干燥过滤器滤芯
	每年1次
	15

	13
	
	CXAH0405C
（制热量203kW，定频风冷涡旋机）
	1
	/
	/
	/

	14
	6号楼制冷机房
	RTHDD1G1G1
（制冷量300RT，定频水冷螺杆机）
	1
	油过滤器滤芯 
	每年1次
	3

	15
	
	RTHDD1G1G1
（制冷量320RT，定频水冷螺杆机）
	1
	油过滤器滤芯 
	每年1次
	3

	16
	妇科生殖医学中心制冷机房
（中山二路1号）
	RTHDD2G2G1
（制冷量400RT，定频水冷螺杆机）
	3
	油过滤器滤芯
	每年1次
	9

	17
	
	RTXC200
（制热量645kW，定频风冷螺杆机）
	2
	油过滤器滤芯 、干燥过滤器滤芯
	每年1次
	6

	18
	龙珠大厦2楼设备机房
	YCAB200RC50C
（制冷量212kW，风冷涡旋机）
	1
	/
	/
	/

	19
	
	YCAB100RC50C
（制冷量106kW，风冷涡旋机）
	1
	/
	/
	/

	20
	2号楼一楼MR1设备间
	SA0035
（分体式，带室外机，制冷量35.1kW）
	2
	回风口过滤网
	每季度1次
	24

	21
	2号楼一楼MR3设备间
	SADU362
（分体式，带室外机，制冷量41.1kW）
	1
	回风口过滤网
	每季度1次
	12

	22
	2号楼一楼MR4设备间
	DA0050
（分体式，带室外机，制冷量50.1kW）
	1
	回风口过滤网
	每季度1次
	12

	23
	6号楼负一楼MR6设备间
	DA0035
（分体式，带室外机，制冷量36.2kW）
	2
	回风口过滤网
	每季度1次
	24

	24
	6号楼负一楼MR7设备间
	SAU/F452
（分体式，带室外机，制冷量45kW）
	1
	回风口过滤网
	每季度1次
	12

	25
	6号楼负一楼MR8设备间
	SAU/F452
（分体式，带室外机，制冷量45kW）
	1
	回风口过滤网
	每季度1次
	12

	26
	6号楼一楼MR9设备间
	SAU/F251
（分体式，带室外机，制冷量25kW）
	2
	回风口过滤网
	每季度1次
	24

	27
	6号楼一楼MR10设备间
	SAU/F251
（分体式，带室外机，制冷量25kW）
	2
	回风口过滤网
	每季度1次
	24

	28
	6号楼负一层核医学三区PCT-MR设备间
	DA0035
（分体式，带室外机，制冷量36.2kW）
	1
	回风口过滤网
	每季度1次
	12

	29
	2号楼一楼MR2设备间
	SA0035
（分体式，带室外机，制冷量36.6kW）
	2
	回风口过滤网
	每季度1次
	24

	30
	2号楼一楼MR11设备间
	DA0035
（分体式，带室外机，制冷量36.2kW）
	1
	回风口过滤网
	每季度1次
	12

	31
	医学综合楼一层MR机房
	DA0035
（分体式，带室外机，制冷量36.2kW）
	1
	回风口过滤网
	每季度1次
	12

	32
	医学综合楼一层MR机房
	SAU/F221
(分体式，带室外机，制冷量25kW)
	2
	回风口过滤网
	每季度1次
	24

	33
	医学综合楼二层MR机房
	SAU/F221
(分体式，带室外机，制冷量25kW)
	2
	回风口过滤网
	每季度1次
	24


	表4 各类设备具体维保内容及要求

	分类
	服务内容

	冷水机组
	检查水流量：检查水流量及水流开关的控制情况。
检查制冷剂压力：定期检查制冷剂的压力是否在正常范围内。
泄漏检测及维修：检查冷媒、油系统是否有泄漏，找出泄漏处并修理。
制冷剂、冷却液补充：检测制冷剂、冷却液量是否充足并及时补充。
机构润滑：检测VGD 操作机构和联接机构；润滑需要润滑的部位。
检查变频柜及电源柜：记录运行参数和温度变化，分析变频柜及电源柜的运行状况和温度及冷却系统运行状况，保障变频柜预充电功能正常。
压缩机维护：检查压缩机运转电流、声音、电压、油位和油压是否正常，定期更换润滑油、油过滤器。
机组内传感器校准：检查各温度传感器、压力传感器的准确性。
电气系统检查及维护：检查电脑板、感温探头、空气开关、交流接触器、热保护器等电气部件的工作状态，检查控制部分和执行机构效能。
安全保护装置检查：保障安全阀正常工作。
设备外观维护：检查保温情况并进行修补，检查油漆情况并进行修补。
参数调整：调试运行并根据运行参数对控制参数进行重新调整。
紧固检查：检查各连接机构及接线端，按需要进行紧固处理。

	冷源群控系统
	每经过一个供冷季节对主机控制柜内部进行除尘清扫；在系统开始运行时，对整个蓄冷空调自控系统全面检查，控制柜内的电源是否正常，系统控制柜接地是否正常，检查系统通讯是否正常，传感器数据是否正常，对传感器进行测试，是否需要校正；并对自控系统试运行测试。

每季度检测各类传感器一次，调校温度传感器，液位传感器和压差传感器等元器件；排除影响检测元件灵敏度的各类故障，确保运行正常。

供冷季节时每月对电（气）动阀门进行检测，查看是否有损坏或运行不正常情况，并及时有效的进行处理。

检查工作站主机的运行情况如硬盘及显示器等，确保其工作正常，没有出现故障或性能下降的情况；检查电脑设置文件，避免潜在的系统问题和安全风险；检查中央操作平台软件，确保所有软件都是最新版本，并且没有错误或漏洞，保证操作的流畅性和系统的安全性；备份主控程序，保护数据，以防万一发生系统故障或数据丢失时能够迅速恢复。

在执行系统维护与优化过程中，应核查网络与主控制器的设定点以确保其准确性；检查系统软件的完整性及其数据存储路径的正确性。对系统中所有设备和环节，特别是具有联动功能的点位，进行逐一检查以确认其联动功能的有效性，并对群控和联动程序进行审查与优化，以提升系统性能。同时，定期备份网络和主控制器数据以防数据丢失。根据实际使用情况，适时调整中央操作站平台软件的设置。
供冷期内，每月对群控系统进行一次全面测试，确保系统运行可靠性与准确性，并结合系统实际使用情况及累计运行数据对系统运行情况进行分析，提出具有建设性且技术成熟的系统优化与节能建议，逐步弥补原系统设计的不足，充分发挥自控系统对设备的监控与管理能力，从而进一步延长设备使用寿命、提高制冷效率，实现节能运行。此外，在线路运行、智能远程控制、信息采集与反馈分析、故障排查等方面，为甲方各系统提供实时技术支持。甲方可随时通过电话、传真或电子邮件获取全面的技术问题解决方案。

	风冷螺杆机&风冷热泵机组&精密空调
	压缩机保养：检查压缩机油位，必要时更换润滑油；确保压缩机电机和制冷剂系统之间有良好的润滑。
半年度清洗：深度清洗散热翅片，以提高热交换效率。
电气系统及控制元件检查及维护：检查电气连接是否牢固，检查电机和接触器的绝缘情况，确保没有短路或漏电现象；检查控制面板、传感器和保护装置是否工作正常，确保系统控制准确无误。
管路系统及阀门检查修理：检查冷媒、油系统是否有泄漏情况，阀门是否正常工作，找出泄漏处并进行修理，以及管路支撑是否牢固。
除霜功能检查：对于风冷热泵，检查除霜功能是否正常工作，以防止换热器表面结霜影响效率。
安全阀和压力表检查：检查安全阀是否正常工作，压力表读数是否准确。
制冷剂充注：检查制冷剂的充注量是否适当，必要时进行补充。
机组外观清洁：清洁机组外壳，去除灰尘和杂物，确保机组良好的通风条件。
检查噪音和振动：确保机组运行时无异常噪音和振动。


2、在合同有效期内，乙方应指定至少1名工程师负责本项目，所指定的工程师应当具备专业的维修能力（持有制冷与空调作业操作证），并能充分满足合同要求。指定工程师应全面负责本合同设备的维护及联系工作，经甲方书面同意后方可更换。如乙方指定的工程师工作不符合本合同要求的，甲方有权要求更换，乙方应自甲方提出更换要求之日起【2】个工作日内更换资质不低于原指定工程师资质并符合本合同其他要求的工程师提供服务。

3、在合同有效期内，乙方维修保养人员发现需要更换零配件（甲供）时，必须经过甲方同意，做到以旧换新。 

4、常见小故障或更换零配件，乙方必须在知道或应当知道空调设备发生故障之时起48小时内修复正常运行。除此之外的故障修复工作，乙方应在零配件（甲供）到货后48小时内修复正常运行。
5、乙方须建立各空调设备的使用档案（如：故障情况、维修内容、检测数据、更换各种设备配件等）记录其实际使用情况，并提前做好各阶段的维修保养、检测、调试等项目的工作准备，并书面告知甲方。建立填写设备维修保养记录卡，每项每次维修保养工作完成后提交工作报告并按类别、日期顺序建立整理完整的维修保养档案。

6、乙方根据甲方实际情况，制定详细具体的维修保养工作方案与流程，包括启动前的准备和检查、日常运行检查、停机检查、保养维护等工作流程和服务措施。
PAGE  
1

